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arrivée du theéatre Le Public
a Uccle se joue maintenant

Les porteurs du projet ont lancé
un placement privé visant a
boucler le financement de leur
nouveau théatre ucclois.
Objectif: sécuriser le budget de
6,8 millions d’ici a fin juin.

JEAN-FRANGOIS SACRE

A Tétroit dans son antre du bas de
Saint-Josse, confronté a de gros pro-
blemes de mobilité et de parking,
faisant face a une diminution de
spectateurs venant du sud de
Bruxelles, le théatre Le Public tra-
vaille a un ambitieux projet d’exten-
sion.

Ses fondateurs, Michel Kacene-
lenbogen et Patricia Ide, metteur en
scéne et comédiens, ont jeté leur dé-
volu sur Uccle. En 2021, ils ont rem-
porté l'appel d’offres organisé par
cette commune du sud de Bruxelles
pour réaffecter I'ancien immeuble
de la justice de paix situé Parvis
Saint-Pierre. Fin novembre 2022, ils
ontsigné un bail emphytéotique de
30 ans renouvelable avec la possibi-
lité d’ouvrir un théitre. «Nous
avions toujours révé d’avoir un lieu
sur une place publique, car le
théatre y est plus visible et permet
de se connecter avec le public», re-
léve Patricia Ide, qui réve déja de
théatre de rue sur cette place restée
encore assez villageoise.

Le duo a créé, avec l'architecte
Philippe Metzger, la société Espace
Public pour porter le projet immo-
bilier alors que I'asbl Le Public en as-
surerala programmation artistique.
Le projet architectural s'étend sur
3.500 m’. I prévoit deux salles (308
et 132 places), deux salles de

répétition, un resto, un bar, des bu-
reaux, des locaux techniques, etc.

Placement privé
L'investissement s’éléve a 6,8 mil-
lions d’euros, répartis a parts égales
entre le volet théatral et le volet
horeca. Les trois actionnaires de la
SA apportent un million d’euros
sous forme de prét et/ou de capital.
St’art Invest, fonds d’investissement
dédié aux industries culturelles et
créatives (détenu par la Fédération
Wallonie-Bruxelles, la Région wal-
lonne et finance&invest.brussels), a
accordé un prét de 2 millions, tandis
que d’autres investisseurs, dont le
nom est confidentiel, ont apporté
1,2 million.

Reste donc a financer 2,6 mil-
lions. Pour ce faire, le trio alancé une
levée de fonds sous forme de place-
ment privé en proposant des préts
d’unmontant minimum de 100.000
euros pour un rendement de 3%
pendant 30 ans. «Comme nous ne
sommes pas propriétaires du bati-
ment, cela nous semble la formule
la plus appropriée», indique Michel
Kacenelenbogen. Plusieurs pro-
messes verbales, notamment d’en-
trepreneurs connus, ont déja été
regues, mais rien n'est encore signé.

Parmi eux, Marc Filipson, fonda-
teur delalibrairie Filigranes: «Je suis
occupé a regarder le dossier a titre
personnel, c’est un beau projet, je
connais trés bien ses initiateurs
puisque pendant le covid, nous
avions installé une librairie éphé-
mere au Public.» Déja impliqué via
St’art Invest, finance&invest.brussels
examine aussi le dossier: «C'est un
projet d’entrepreneuriat culturel

2,6

millions €

Le projet nécessite un
investissement de 6,8 millions
d’euros. 4,2 sont déja sécurisés.
Il reste a en trouver 2,6.

trés enthousiasmant, nous avons
trés envie de le faire et allons d’ail-
leurs mobiliser notre réseau pour
amener des investisseurs», confie
son CEO Pierre Hermant.

Deadline: fin juin
Les porteurs du projet se donnent
jusqu’a la fin juin pour boucler
l'opération. Pourquoi cette
échéance? «Cela fait trois ans que
nous portons ce projet, il est temps
d’avancer», répond Patricia Ide. Le
trio y croit dur comme fer. «ll y a
dans ce pays une génération de qua-
dras dotés d’'importants moyens
financiers et qui cherchent a don-
ner du sens a leur investissement.
Nous leur donnons l'opportunité
de soutenir un projet citoyenn,
ajoute Michel Kacenelenbogen.
Apreés l'obtention du permis et
les travaux, I'idée est d’étre opéra-
tionnel pour la saison 2025-2026.
Avec quels objectifs? «Nous produi-
sons 15 A 20 spectacles par saison
joués 30 a 40 fois, commente Michel
Kacenelenbogen, I'idée n'est pas
d’en produire plus, mais de les jouer
plus longtemps. Deux tiers se joue-
ront dans les deux théatres, le reste
sera spécifique a chacun des lieux.»
Alors que Le Public fait 1,4 million
de recettes spectateurs par an (hors
horeca), le plan financier prévoit
pour Uccle un million apres 5 ans.
Un objectif réaliste pour Michel
Kacenelenbogen. «Cette saison, avec
10.000 abonnés et plus de 120.000
spectateurs, on va battre tous les re-
cords de fréquentation, je pense
qu'il sera plus facile d’attirer
100.000 personnes de plus a Uccle
qu’a Saint-Josse.»
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Pour créer Espace public,
Le Public fait appel au privé

Le nouveau théatre Espace public, sur le parvis St-Pierre a Uccle, sera financé

par un appel a des fonds privé. Avis aux investisseurs qui souhaitent soutenir les arts.

ALAIN LALLEMAND

maginez un théatre qui appartien-
I drait (un peu) a ses spectateurs, un

théatre riche de deux salles (308 et
132 places) installé en outre en lisiere
d’une place publique, ot la programma-
tion pourrait se poursuivre a 'extérieur
tout Iété. Imaginez ensuite que la
construction de ce méme théatre ne soit
pas assurée par des subventions pu-
bliques, mais financée par une levée de
fonds aupres de particuliers, tout en
sappuyant sur un outil d’investissement
public, le fonds d’investissement cultu-
rel St’Art. Révons un peu: chaque in-
vestisseur passionné des arts sengage-
rait sur trente ans pour une somme ron-
delette sans étre hors de portée, partici-
perait a la vitalité de la culture et
réaliserait pourtant un placement inté-
ressant. Chiche ?

Telle a été la vision, aujourd’hui le
projet (en grande part matérialisé déja)
porté par les directeurs du théatre Le
Public (St-Josse), Patricia Ide et Michel
Kacenelenbogen. Suite a l'appel d’offres
de la commune d’Uccle visant a réhabi-
liter et transformer en lieu culturel 'an-
cien batiment de la justice de paix sur le
parvis St-Pierre, les deux directeurs ont
créé fin 2022 une société pour porter le
projet, Espace Public SA ; ils ont ensuite
élaboré un projet immobilier dont le
colt est estimé a 6,8 millions d’euros ;
ils ont imaginé enfin, avec St’Art Invest,
un montage financier qui a déja permis
de rassembler quelque 4,3 millions
d’euros. Reste a trouver 2,5 millions,
pour lesquels ils sont plus quopti-
mistes : plusieurs investisseurs privés se
sont déja manifestés pour des préts a
30 ans, de 100.000 euros minimum, au
taux facial de 3 % brut annuels - mais,
en réalité, le taux net de retour sur in-
vestissement est plus élevé.

«Mais que diable allaient-ils faire
dans cette galere ? », dirait une ame fa-
tiguée. Alors que leur théatre de St-
Josse, Le Public, est déja un succes,
pourquoi Patricia et Michel se lancent-
ils dans ce nouveau projet, pourquoi a
Uccle, et pourquoi spécifiquement via
un appel au privé ?

Le projet d'une deuxiéme implanta-
tion est déja ancien : « De maniere gé-
nérale », expliquent-ils, «les spectacles
se jouent en Communauté francaise de
moins en moins longtemps. On répete
deux mois, pour cinq a dix représenta-
tions. Clest une des raisons pour les-

quelles nous voulions ouvrir un autre
lieu : pour qu’on joue encore plus long-
temps alors que notre théatre mene dé-
ja de longues séries de représentations
par rapport a d’autres ». Le couple a dé-
ja monté des projets a Charleroi, a
Liege, en d’autres points de la capitale...
«On avait vu aussi Christos Doulkeri-
dis, bourgmestre d’Ixelles, parce qu’il y
avait un autre endroit qui nous intéres-
sait : 'ancien théatre Moliere, a la Porte
de Namur. Ca n’a pas été possible. Au
parvis Saint-Gilles, on n’a pas pu conti-
nuer parce que le montant des travaux
était tel qu'on n’a pas trouvé un modele
économique qui ne nécessite pas une
aide pour rénover le batiment. »

Cette fois ils sont lancés, mais pour-
quoi Uccle ? Parce qu’il y a eu un appel
d’offres et que, cette fois, 'implantation
semblait financable. Il y a davantage :
« Au centre de Bruxelles », explique Mi-
chel Kacenelenbogen, «on sest rendu
compte durant les dix derniéres années
que, tout en ayant un nombre de specta-
teurs total en augmentation, on avait
perdu 30 ou 40 % des spectateurs pro-
venant du sud de Bruxelles. Les publics
d’Uccle, de Linkebeek, Rhode-Saint-

Genese, de Waterloo, du Brabant wal-
lon ne viennent plus dans le centre de la
capitale. Or le nombre de spectateurs
augmente, on en a davantage qui

viennent maintenant du nord ou du
centre. »

Autre particularité attrayante a
Uccle: le parvis. « A Bruxelles », ex-
plique Patricia Ide, « il n’y a que la Mon-
naie qui est sur une place publique.
Dans toutes les autres capitales, les
théatres sont sur des lieux de passage.
C’est tres important d’étre sur des axes
de passage parce quon fait du théatre
pour les gens, du théatre populaire qui
concerne les gens. Sur une place pu-
blique (comme le parvis St-Pierre a
Uccle), on n’a plus du tout le méme ca-
lendrier : on peut rester ouverts toute
l'année, on na plus besoin de fermer
juillet et aott. Je ne dis pas que cest ce
qu’on va faire, mais on peut repenser le
calendrier différemment. »

Appel aux investisseurs privés

Et pourquoi le privé, qui plus est a hau-
teur d’un certain montant ? Pour Patri-
cia Ide, «les gens qui ont des sous et
aiment l'art, généralement mettent leur
avoir dans des choses comme des ta-
bleaux, des objets qu’ils peuvent garder,
transmettre, etc. On a 'impression que
les gens peuvent avoir comme nous la
volonté d’investir dans les cerveaux.
Clest un autre investissement, beaucoup
plus immatériel : on veut croire a l'ave-
nir, aux générations qui viennent. Je

pense que les gens qui veulent nous
suivre sont dans la méme démarche ».
Le seuil minimal de 100.00 euros n’a
rien d’élitiste mais repose sur une lo-
gique : ceci n'est pas un appel public,
soumis au controle de lautorité finan-
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Le projet du Théatre le Public a Uccle cherche des investisseurs

Le projet de théatre dans les anciens batiments de la Justice de Paix a Uccle est entré dans une phase de
financement. 4,2 millions d’euros ont déja été récoltés, mais les porteurs du projet cherchent a récolter

2,6 millions supplémentaires auprés d’investisseurs, selon un communiqué transmis jeudi.

Le théatre Le Public, déja implanté a Saint-Josse-ten-Noode, ainsi que la société Espace Public créée a
'occasion, avaient remporté un appel d’offres de la commune d’Uccle afin de réhabiliter les batiments au Parvis
Saint-Pierre. Les deux partenaires doivent se charger tant de I'aspect architectural que des prestations culturelles
et récréatives futures.

La conception a été confiée a I'atelier d’architecture Metzger et associés (Ma2). Les 3.405m? restaurés
accueilleront deux salles de spectacle avec des jauges respectives de 308 et 132 places, deux salles de
répétition, un restaurant ainsi que des loges, un foyer des artistes, etc.

L’investissement total a été évalué a 6,8 millions d’euros. “A ce jour, 4,2 millions d’euros ont été rassemblés via
St’art Invest, les porteurs du projet ainsi que des investisseurs d’ores et déja séduits”, indique le communiqué. Il
manque donc encore 2,6 millions d’euros.

La levée de fonds prendra la forme d’'un placement privé et proposera des préts d’'un montant minimum de

100.000 euros pour un rendement de 3% pendant 30 ans. Elle prendra fin “a 'aube de I'été 2023”. L’ouverture de
I’'établissement est désormais prévue pour la saison 2025-2026.


https://bx1.be/communes/uccle/le-projet-du-theatre-le-public-a-uccle-cherche-des-investisseurs/?theme=classic
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M Une partie des 6,8 millions sera
financée via une levée de fonds qui
prendra la forme d’un placement privé.

théatre au parvis Saint-Pierre a Uccle avance a
grands pas. UASBL Le Public, futur occupant
des lieux et en charge de la programmation créa-
tive, ainsi que la société Espace Pu-
blic, créée a cet effet et en charge
du projet immobilier et du finan-
cement, avancent leurs pions.

|_e projet visant a la création d’'un nouveau

Permis de batir déposé

Comme nous l'a confirmé hier
Michel Kacenelenbogen, adminis-
trateur a Espace Public, le bail em-
phytéotique d’'une durée de 30
ans (NdIR: renouvelable) a été signé entre toutes
les parties concernées. “Le permis de bdtir a été dé-
posé il y a un mois. Nous attendons un feu vert dans
les six mois a venir. Louverture du thédtre devrait in-
tervenir entre septembre 2025 et janvier 20267,
nous a-t-il expliqué. “L'ouverture d’un nouveau

3500

métres carrés
Le projet de rénovation du futur
complexe de 3500 m’ a été
pensé par l'atelier Metzger
et Associés Architecture.

thédtre, c’est quelque chose d’assez inédit. Sur les 40
derniéres années en Belgique francophone, il y en a
une ou deux, pas davantage. Ouvrir un nouveau lieu
de culture sur une place publique comme ici a Uccle,
c’est quelque chose d’exceptionnel”, ajoute-t-il.

Le futur théatre s’installera dans les batiments
de 'ancienne Justice de Paix de la commune du
sud de Bruxelles. Le projet de rénovation de ce
complexe de 3500 m* a été pensé par latelier
Metzger et Associés Architecture. On y trouvera

Le financement du Théatre Le Public a Uccle avance

deux salles de spectacles — avec des jauges de 308

et 132 places — deux salles de répé-
tition, un restaurant, les loges, un
atelier de costumes, le foyer des ar-
tistes... “Nous devrions y accueillir
100000 visiteurs par an et il devrait
générer un chiffre d’affaires visiteurs
de lordre de 1 million d’euros par
saison”, ajoute encore Michel Ka-
cenelenbogen. Et de préciser:
“Méme si le nombre de spectateurs

du Thédtre Le Public a Saint-Josse a globalement pro-
gressé ces derniéres années, nous avons constaté que
le nombre de gens venant du sud de Bruxelles a dimi-
nué de 50 % en l'espace de dix ans. Nous allons aussi
attirer a Uccle des gens venant du Brabant wallon.
Nous constatons, notamment pour des raisons de mo-

bilité, qu’'une partie de la population ne vient plus en
ville. Uccle va donc répondre a un besoin.”

Levée de fonds
Et sur le plan du financement? La aussi, les cho-

ses se mettent en place. Au total, 6,8 millions
d’euros seront nécessaires pour réaliser les tra-
vaux et faire naitre le projet architectural. “A ce
jour, environ 4 millions ont été rassemblés via St'art
Invest (NdIR: qui a accordé un prét de 2 millions a Es-
pace Public), les porteurs du projet et une dizaine d’in-
vestisseurs”, précise Michel Kacenelenbogen. Le
solde, donc 2,8 millions d’euros, sera financé via
une levée de fonds qui prendra la forme d’un pla-
cement privé (qui n’est donc pas un appel public a
P’épargne, soumis au feu vert de la FSMA). Espace
Public proposera aux particuliers et entreprises
une formule de préts pour un montant minimum
de 100000 euros. Un rendement de 3 % par an est
annoncé pendant 30 ans (NdIR : avec un rembour-
sement de 33% du capital apres dix ans et d’'un
autre tiers apres 20 ans). “C’est un rendement qui est
inférieur a celui d’un investissement dans 'immobi-
lier commercial, mais il a une valeur philosophique et
va permettre d’amplifier le lien entre le citoyen et les
artistes”, conclut notre interlocuteur.

V.S.
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JEREMY ZYSBERG

pres avoir signé le bail
Aemphytéotique le 24

novembre dernier et
entré une demande de per-
mis d’urbanisme, le projet
visant a ouvrir un théatre Le
Public au sein du batiment
de la Justice de paix au Par-
vis Saint-Pierre a Uccle entre
dans une nouvelle phase:
boucler son financement.
Le cofit des opérations est es-
tmé a 6.8 millions d’euros,
dont 4.2 millions d’euros
ont déja été trouvés, via
St'Art Invest et des investis-
seurs privés. «Pour les 2,6
millions restants, nous cher-
chons des nouveaux inves-
tisseurs confirmés préts a in-
vestir minimum 100.000 eu-
ros pour un rendement de
3% durant 30 ans. Cela
s’adresse a toutes les per-
sonnes qui ont les moyens et
qui veulent développer
loffre culturelle dans le sud
de Bruxelles», explique Mi-
chel Kacenelenbogen, direc-
teur du théatre Le Public.

UCCLE

Lancement de la levée de fonds
pour le futur théatre Le Public

Pour cléturer son budget, le thédtre organise une levee de fonds qui prendra la forme d'un
placement prive et proposera des préts dun montant minimum de 100.000€ pour un rende-
ment de 3 % pendant 30 ans.

« Ce n’est pas impossible que
certains investisseurs fassent
partie de notre public. »

Le théatre se laisse quatre
mois pour atteindre son ob-
jectif. Le projet immobilier
est pris en main par la socié-
té «Espace Public», créée
pour l'occasion.

ATTIRER LE PUBLIC DU SUD

Les préts réalisés porteront
uniquement sur l'immobi-
lier. Pas question d’interfé-
rer sur la programmation et
sur la maniere de fonction-
ner du théatre. Une bonne
partie de la programmation
du théatre tennoodois sera
également sur la scéne uc-
cloise. «L'idée est de per-
mettre au public du sud de
la capitale qui ne vient plus
a SaintJosse d’avoir acces a
notre offre culturelle », sou-
ligne le directeur du théatre.
« A un moment, le public du
sud représentait 50 % de nos
spectateurs. En dix ans, ce
nombre est passé a 25 %.»

Actuellement, le théatre de
Saint-Josse accueille 100.000
visiteurs par an. Cela pour-
rait donc doubler avec ce
deuxiéme lieu a Uccle.

UN ARCHITECTE SPECIALISE
Le projet sera mené par l’ar-
chitecte Francis Metzger et
comprendra, comme pour le
théatre de la rue Braemt a
Saint-Josse, deux salles et un
restaurant. Si certains habi-
tants d’Uccle ont peur que
ce théatre vienne dénaturer
le batiment actuel, Michel
Kacenelenbogen assure que
cela ne sera pas le cas.
« Francis Metzger est un spé-
cialiste dans la rénovation
de théatre et de lieux de pa-
trimoine, il ne va pas déna-
turer le lieu, Francis garde
I'ame de ces lieux chargés
d’histoire. »

Le théatre avait remporté
l’appel a projet pour occu-
per le batiment de la Justice
de paix, visant a redynami-
ser le centre de la commune.
« Cela développe la culture a

Uccle et les retours sont posi-
tifs. D’ailleurs le secteur Ho-
reca voisin est ravi car le
projet va ramener de la vie
quotidiennement dans le
quartier. Quand on a signé
le bail emphytéotique, ils
avaient réalisé une pétition
pour soutenir l'arrivée du
théatre sur le Parvis Saint-
Pierre », explique le direc-
teur.

Le permis d’'urbanisme de-

b b

« Ce n'est pas impossible
que certains investisseurs
fassent partie de
notre public »

vrait étre attribué dans six
mois. Une fois le permis ob-
tenu, les travaux pourront
débuter. Louverture du
théatre sur le Parvis Saint-
Pierre est prévue pour fin
2025.m



LES SPORTS

La Derniére Heu
Date: 28-04-2023

Le Public cherche
2,6 millions

Le théatre organise une levée de fonds
dont le rendement est fixé a 3% pendant

30 ans. Mise minimum:

e n’est plus une nou-
C velle: a Thorizon

2025-2026, le théatre
Le Public s’installera a Uc-
cle, dans I'ancienne Justice
de paix au parvis Saint-
Pierre. L’ASBL Le Public ainsi
que la société Espace Public,
créée a I'occasion de ce pro-
jet, ont remporté I'appel a
projet de la commune pour
redynamiser le site et dis-
pose alors d'un droit d’em-
phytéose. Sur les 3405 mé-

100000 euros.

tres carrés de la justice de
paix, le Public souhaite im-
planter deux salles de spec-
tacle avec des jauges respec-
tives de 308 et 132 places,
deux salles de répétition,
un restaurant et tous les es-
paces annexes nécessaires a
la vie d’'un théatre, les loges,
le foyer des artistes, etc.

® Minimum
100000 euros

Le budget total des tra-

vaux et aménagement a été
estimé a 6,8 millions
d’euros. Le Public en an-
nonce en avoir déja trouver
4,2 millions: 2 millions via
un prét du fonds d’investis-
sement St’art Invest et le
reste provenant des por-
teurs du projet ainsi que
des investisseurs d’ores et
déja séduits.

Reste donc 2,6 millions
d’euros a trouver et pour
cela, Espace Public S.A orga-
nise “une levée de fonds qui
prendra la forme d’'un place-
ment privé et proposera des
préts d'un montant minimum
de 100000 € pour un rende-
ment de 3% pendant 30 ans.”

w Le théétre Le Public cherche 2.6 millions d’euros pour s’installer a Uccle. ©wm2a
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Le projet de Théatre le Public a Uccle cherche des investisseurs

Le projet de théatre dans les anciens batiments de la Justice de Paix a Uccle est entré dans
une phase de financement. 4,2 millions d'euros ont déja été récoltés, mais les porteurs du
projet cherchent a récolter 2,6 millions supplémentaires aupres d'investisseurs, selon un
communiqué transmis jeudi.

Le théatre Le Public, déja implanté a Saint-Josse-ten-Noode, ainsi que la société Espace
Public créée a I'occasion, avaient remporté un appel d'offres de la commune d'Uccle afin de
réhabiliter les batiments au Parvis Saint-Pierre. Les deux partenaires doivent se charger tant
de l'aspect architectural que des prestations culturelles et récréatives futures.

La conception a été confiée a I'atelier d'architecture Metzger et associés (Ma2). Les 3.405m?
restaurés accueilleront deux salles de spectacle avec des jauges respectives de 308 et 132
places, deux salles de répétition, un restaurant ainsi que des loges, un foyer des artistes, etc.

L'investissement total a été évalué a 6,8 millions d'euros. "A ce jour, 4,2 millions d'euros ont
été rassemblés via St'art Invest, les porteurs du projet ainsi que des investisseurs d'ores et
déja seduits", indique le communiqué. Il manque donc encore 2,6 millions d'euros.

La levée de fonds prendra la forme d'un placement privé et proposera des préts d'un montant
minimum de 100.000 euros pour un rendement de 3% pendant 30 ans. Elle prendra fin "a

l'aube de I'été 2023".

L'ouverture de I'établissement est désormais prévue pour la saison 2025-2026.
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